Buenos Aires,

ACUERDO N° 020-CPUAM-2005

VISTO;

Los Decretos N® 115-GCBA-96 y N°? 1351-GCBA-2002, el articulo
5.2.1., los paragrafos 5.4.1.4. y 5.4.6.21, y el Cuadro de Usos 5.2.1. a) de la
Ley 449, y;

CONSIDERANDO

Que conforme las previsiones del articulo 5.2.1. del
Cédigo de Planeamiento Urbano: “..El Consejo podra adecuar los cuadros
de usos especiales (de los Distritos U) a los Cuadros de Usos 5.2.1. a) y
5.2.1. b) correlacionando los distritos de zonificacion general con los
subdistritos o subzonas de las normativas especiales.”

Que en ejercicio de esa atribucion el Consejo Asesor de
Planificacién Urbana dictd los Acuerdos 544-CAPU-2001 y 329-CAPU-2002.

Que este Consejo en aplicacion de las facultades
conferidas por el Decreto 1351-GCBA-2002 ha dictado acuerdos referidos a
normas de aplicacién general de la normativa vigente,

Que en el caso particular del Distrito U20 Barrio Nuevo
Colegiales (paragrafo 5.4.6.21 del Cédigo de Planeamiento Urbano), se
requiere de normas que permitan regular el proceso de localizaciéon de usos y
actividades que se desarrollan en el area citada.

Que este Consejo se encuentra abocado al estudio de la
normativa aplicable al Distrito U20, ya que sobre el mismo obran reclamos de
cambio de norma, solicitudes de localizacién de diversos usos y diferentes
inquietudes que propician cambios morfoldgicos en algunas de las subzonas
del Distrito mencionando,

Que mas alla del estudio mencionado se hace necesario
producir un nuevo Acuerdo a modo de aclaracion de los criterios adoptados
por este Cuerpo en relacidén con los usos permitidos en el Distrito
mencionado, especialmente en aquellas zonas o subzonas en las cuales se
desarrollan actividades vinculadas con los servicios gastronémicos y/o de
complemento al uso residencial y de nuevos equipamientos que se han
localizado en los ultimos afos.

Que el criterio de adecuacion sustentado encuentra su
fundamento en las siguientes consideraciones:

a) Que la existencia de pequefos comercios no desnaturaliza el caracter de
un distrito residencial de baja densidad.



b) Que la existencia difundida de locales gastronémicos, y de otros usos que
coexisten con el uso predominante residencial no alteran el caracter del
mismo.

c) Que sin embargo los locales gastronémicos, al atraer publico no residente
en el area, pueden alterar las condiciones urbanisticas del sector, por
saturacién y generar impactos negativos en el entorno, lo que hace
necesario el tratamiento particularizado de cada uno de los casos que
lleguen en consulta a este Consejo.

d) Que el mencionado estudio del area incluye entre sus objetivos concluir
en una situacién normativa de mayor claridad e interpretacion en cuanto a
usos y morfologia.

e) Que salvo en el caso de aquellas situaciones de proteccidén patrimonial o
de requerimientos de preservacién determinados, es deseable que los
diferentes Distritos de Urbanizacion Determinada (U) se incorporen
normativamente a los distritos generales de zonificacion establecidos en
el Codigo de Planeamiento Urbano.

Que en relacion a las permanentes consultas tratadas
que se han presentado a este Cuerpo;

Por ello,

LOS INTEGRANTES DEL CONSEJO DEL PLAN URBANO AMBIENTAL
ACUERDAN:

Art. 1°.- Considérase razonable en las zonas y subzonas Z2a, Z2b, y Z3 del
Distrito U20, que el rubro «Alimentacion en general, restaurant,
cantina, pizzeria, grill, bar, café, whiskeria, cerveceria, lacteos,
heladeria, etc.» se adecue al Distrito R2bl, con la prevencion del
punto 7.1) del paragrafo 5.4.1.4. del Cédigo de Planeamiento
Urbano, quedando afectado por la referencia general C.

Art. 2°.- Todos los usos excluidos de lo expresamente mencionado en el
articulo primero y que no estuvieran expresamente permitidos en
cada una de las Zonas del Distrito U20 Barrio Nuevo Colegiales,
paragrafo 5.4.6.21 del Codigo de Planeamiento Urbano, se trataran
en aplicacion de lo establecido por el articulo 5.2.1. del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

Art. 3°.- Registrese. Hagase saber a la Comisién de Planeamiento de la
Legislatura de la Ciudad. Comuniquese a la Secretaria de
Infraestructura y Planeamiento, a las Direcciones Generales de
Fiscalizacién de Obras y Catastro, de Planeamiento Interpretativo, de
Habilitaciones y Permisos. Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido,
archivese.
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